Katalog propisa 2025

Precisceni tekst Odluke o porezu na nepokretnosti obuhvata sljedece propise:
1. Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 049/19 od 02.12.2019),

2. Odluka o izmjeni Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 001/21
0d 20.01.2021),

3. Odluka o izmjeni Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 065/22
od 30.12.2022),

4. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski
propisi", br. 069/25 od 31.12.2025), u kojima je nazna¢en njihov dan stupanja na snagu.

ODLUKA

0 porezu na nepokretnosti

("'Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi", br. 049/19 od 02.12.2019, 001/21 od 20.01.2021,
065/22 od 30.12.2022, 069/25 od 31.12.2025)

Clan 1
OPSTE ODREDBE
Ovom odlukom propisuju se blizi kriterijumi za utvrdivanje poreza na nepokretnosti na teritoriji Opstine Kotor.
Prihodi od poreza na nepokretnosti su prihodi budzeta Opstine Kotor.

Clan 2
UPOTREBA RODNO OSJETLJIVOG JEZIKA
Svi izrazi koji se u Odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izrate u Zenskom rodu.

Clan 3
PREDMET OPOREZIVANJA
Nepokretnostima iz ¢lana 1 ove Odluke smatraju se:
1. Gradevinski objekti koji se po namjeni dijele na:

- poslovne objekte (proizvodne hale, skladisni prostor, kancelarijski prostor i drugi objekti namjenjeni za
obavljanje poslovne djelatnosti);

- stambene objekte;

- stambeno-poslovne objekte;

- pomo¢ne objekte;

- nepokretne privremene objekte;

- posebne djelove stambene zgrade (stanovi, poslovne prostorije, podrumi, nestambeni prostori, garaze,
odnosno garazna mjesta) i

- inzinjerske objekte;
2. Zemljiste, koje se po namjeni dijeli na:
- gradevinsko zemljiste;
- poljoprivredno zemljiste;
- Sumsko zemljiste i
- ostalo zemljiste

Clan 4
PORESKA OSNOVICA

Osnovica poreza na nepokretnosti je trziSna vrijednost nepokretnosti, koja predstavlja vrijednost te
nepokretnosti na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje, a ona se utvrduje primjenom osnovnih
kriterijumima propisanih Zakonom o porezu na nepokretnosti.

Clan 5
PROSJECNA TRZISNA CIJENA
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Prosjecna trziSna cijena m2 stambenog objekta, utvrduje se na osnovu prosje¢ne cijene m2 novoizgradenog
stambenog objekta u opstini koju objavi nadlezni republicki organ za poslove statistike (u daljem tekstu:
MONSTAT) za godinu koja predhodi godini za koju se porez utvrduje.

Prosjecna trzi$na cijena m2 stambenog objekta i stanova, za opStine za koje se ne objavljuje prosjecna trziSna
cijena m2 stambenog objekta, utvrduje se na osnovu prosjecne trziSne cijene m2 novoizgradenog stambenog
objekta u Crnoj Gori, koju objavi MONSTAT za godinu koja predhodi godini za koju se porez utvrduje.

Prosjecna trzi$na cijena m2 poslovnog objekta, stambeno poslovnog objekta, inzenjerskog objekta i poslovnih
prostorija se utvrduje na nacin §to se prosjecna trziSna cijena m2 stambenog objekta, koju je utvrdio Sekretarijat za
lokalne prihode, budZzet i finansije Opstine Kotor, koriguje koeficijentom od 1,30.

Prosje¢na trziSna cijena m2 nestambenog prostora, garaze, garaznog mjesta, podruma, pomocnog objekta
utvrduje se na nacin §to se prosjecna trziSna cijena m2 stambenog objekta koju je utvrdio Sekretarijat za lokalne
prihode, budzet i finansije Opstine Kotor, koriguje koeficijentom od 0,70.

Prosjecna trziSna cijena m2 nepokretnih privremenih objekta utvrduje se na nacin $to se prosjecna trzisna cijena
m2 stambenog objekta koju je utvrdio Sekretarijat za lokalne prihode, budzet i finansije Opstine Kotor, koriguje
koeficijentom od 1,00.

Prosje¢na trzi$na cijena m2 zemljista utvrduje se na osnovu:
- prosjecne trzi$ne cijene m2 zemljiSta u Opstini koju objavi MONSTAT za godinu koja predhodi godini za koju
se porez utvrduje,

- prosjecne trziSne cijene m2 zemljiSta u Crnoj Gori koju objavi MONSTAT za godinu koja predhodi godini za
koju se porez utvrduje

- ugovora o kupoprodaji zemljista za predhodne 3 fiskalne godine, na osnovu podataka iz reprezentativnog
uzorka koji organ uprave nadlezan za porez (u daljem tekstu Poreska Uprava) dostavlja Opstini do 31
januara tekuce godine.

Reprezentativni uzorak iz stava 5. alineja 3. ovog c¢lana, obuhvata podatke o cijeni m2 zemljista, po
kategorijama zemljista (gradevinsko, poljoprivredno, Sumsko i ostalo zemljiSte) na osnovu najmanje tri prometa.

Ovako dobijena prosjecna trzisna cijena zemljiSta za godinu za koju se porez na nepokretosti utvrduje, utvrduje
se rjeSenjem Sekretarijata za lokalne prihode, budzet i finansije Opstine Kotor, uz prethodnu saglasnost
Predsjednika Opstine.

Clan 6
OPSTINSKI KOEFCIJENT

Opstinski koeficijent nepokretnosti, ukoliko organ nadlezan za poslove statistike ne objavi prosjecnu trzisnu
cijenu m2 novoizgradenog stambenog objekta za opstinu Kotor, utvrduje se u iznosu od 1,10.

Clan 7
ZONE I KOEFICIJENTI LOKACIJE

Na teritoriji opStine Kotor utvrduju se sledeée zone i koeficijenti lokacije u zavisnosti od mjesta gdje se
nepokretnost nalazi:

ZONA 1 - koeficijent 1.45

- obuhvata prostor obuhvaéen Drzavnom studijom lokacije za sektor 15, Drzavnom studijom lokacije za
sektor 16, UP Grad Perast, KO Kotor I i KO Kotor II

ZONA 1I - koeficijent 1.35

- obuhvata prostor udaljenosti do 100m obalnog odmaka za KO Dobrota I i KO Skaljari I
ZONA 1II - koeficijent 1.20

- obuhvata prostor KO Dobrota I i KO Skaljari I koji nije obuhvaéen zonama I i IT

- obuhvata prostor udaljenosti do 100m obalnog odmaka za KO Muo I, KO Prcanj I, KO Stoliv I, KO
Orahovac | i KO Orahovac 11

ZONA 1V - koeficijent 1.10
- obuhvata prostor udaljenosti do 100 m obalnog odmaka za KO Strp, KO Risan I, KO Risan II, KO
Morinj i KO Kostanjica
ZONA V - koeficijent 1.00

- obuhvata prostor udaljenosti od 100m do 500 m obalnog odmaka za KO Muo I, KO Pr¢an;j I, KO Stoliv
I, KO Orahovac I, KO Orahovac 11, KO Strp, KO Risan I, KO Risan II, KO Morinj i KO Kostanjica
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- obuhvata prostor KO Privredna zona
- obuhvata prostor KO Kavac

ZONA VI - koeficijent 0.80
- obuhvata prostor KO Krimovice

- obuhvata prostor udaljenosti do 500 m vazdusne linije od magistralnog puta (potez od tunela do kruznog
toka) za KO Dub

- obuhvata prostor udaljenosti do 500 m vazdusne linije od magistralnog puta M-2 za KO Sutvara, KO
Naljezi¢i, KO Pelinovo, KO Sisi¢i, KO Prijeradi, KO Gorovi¢i, KO Kovaci, KO Kubasi, KO Pobrde i
KO Vranovi¢i

- obuhvata prostor udaljenosti do 1000 m vazdusne linije od magistralnog puta M-2 za KO Lastva, KO
Glavati i KO Ljesevic¢i
ZONA VII- koeficijent 0.60
- obuhvata prostor udaljenosti do 500m obalnog odmaka za KO Zagora
ZONA VIII - koeficijent 0.35

Lastva, KO Ljesevi¢i, KO Naljezici, KO Pelinovo, KO Pobrdve, KO Prijeradi, KO Sutvara, KO

Visnjevo, KO Vranovici, KO Zagora, KO Sisi¢i, KO Mirac, KO Skaljari 11, KO Muo II, KO Prcanj I,

KO Pr¢anj II, KO Stoliv II i KO Kostanjica koje nije obuhvac¢eno zonama II, III, IV, V, VI i VII
ZONA IX - koeficijent 0.25

- Obuhvata ostalo podrucje opstine Kotor koje nije obuhvaéeno zonama I, II, III, IV, V, VI, VII, VIII
(odnosi se na KO Krivosije Gonje, KO Krivosije Donje, KO Ledenice Gornje, KO Ledenice Donje,
KO Morinj, KO Zalazi, KO Orahovac II, KO Spiljari i ostalo)

Ukoliko se jedna katastarska parcela nalazi u dvije zone prilikom obracuna poreza na nepokretnosti,
primjenjivace se zona sa manjim koeficijentom.

Clan 8
ELEMENTI ZA UTVRDIVANJE KVALITETA OBJEKATA

Prema kriterijumu kvaliteta objekta trziSna vrijednost koriguje se koeficijentom kvaliteta objekta, tako Sto se
ukupan broj bodova za svaki konkretan objekat koji je utvrden prema elementima za utvrdivanje kvaliteta objekta
dijeli se brojem bodova za najkvalitetniji objekat, koji bez bodova za elemente koji uvecavaju vrijednost objekata
po osnovu kvaliteta iznosi 465.

Najvisi koeficijent kvaliteta iznosi 1.19, a najnizi 0.10.
ELEMENTI ZA UTVRDIVANJE KVALITETA OBJEKATA
1. Konstrukcija zgrade
1.1. Zgrade od nepecene cigle ili barake- 50
1.2. Montazne zgrade (od drveta, lima, plastike)- 120
1.3. Zgrade od prefabrikovanih elemenata i mjesovitih materijala, polumontazne zgrade- 200
1.4. Klasi¢na gradnja (tvrdi materijal)-240
1.5. Objekat u rusevnom stanju- 100
2. Obrada zgrade (eksterijer)
2.1. Klasi¢na fasada (demit fasada, bavalit- bez obloge)- 10
2.2. Fasadna cigla- 20
2.3. Vjestacki kamen- 35
2.4. Prirodni kamen, mermer- 45
3. Oprema stanova
3.1. Ulazna vrata drvena- 10
3.2. Ulazna vrata od AL i PVC- 15
3.3. Ulazna blind vrata- 20
4. Vanjska stolarija-bravarija
4.1. Plasti¢ne roletne- 10
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4.2. Drvena stolarija-Skura - 10
4.3. Aluminijske i PVC-15
5. Sanitarna oprema
5.1. Uredeno komplet kupatilo po stanu- 30 (kada - tus, WC $olja, umivaonik)
5.2. Djelimi¢no uredeno po stanu kupatilo-10
6. Vodovod
6.1. Vodovodna instalacija po stanu prikljucena na vodovodnu mrezu 20
6.2. Vodovodna instalacija po stanu prikljucena na bistijernu, hidrofor 10
7. Kanalizacija
7.1. Kanalizacija priklju¢ena po stanu na kanalizacionu mrezu- 20
7.2. Kanalizacija priklju¢ena po stanu na septicku jamu- 10
8. Elektricna instalacija
8.1. Elektri¢na inastalacija po stanu-20
8.2. Telefonska inastalacija po stanu- 15
9. Grijanje
9.1. Centralno grijanje po stanu- 40
9.2. Ostali nacini grijanja po stanu 10
10. Elementi koji uvecavaju Vrijednost objekta
10.1. Bazen za kupanje- 50
10.2. Ureden prilaz- 40

Clan 9
KOEFICIJENT KVALITETA ZEMLJISTA

Na prosjecnu trziSnu vrijednost zemljista, primjenjuje se koeficijent kvaliteta i to za:

- Gradevinsko zemljiste komunalno opremljeno 1,00
- Gradevinsko zemljiste komunalno neopremljeno 0,6
- Poljoprivredno zemljiste 0,10

- Sumsko zemljiste 0,10

- ostalo zemljiste 0,10

Clan 10
KOEFICIJENT STAROSTI

Ukupno obracunata trzi$na vrijednost objekta umanjuje se 1,00% za svaku godinu starosti objekta ili godinu od
poslednje rekonskrukcije, s tim da ukupno umanjenje moze iznositi najvise 60 % vrijednosti objekta.

Umanjenje po osnovu starosti u smislu ove odluke se racuna od izgradnje ili od zadnje rekonstrukcije

gradevinskog objekta ili posebnog dijela gradevinskog objekta.

Clan 11
PORESKE STOPE
Na utvrdenu trzi$nu vrijednost, primjenjuje se poreska stopa i to:
ZA GRADEVINSKE OBJEKTE I POSEBNE DJELOVE ZGRADE:
. Stambeni objekti i stanovi 0,27%
. Sekundarni stambeni objekat, odnosno stan 0,70%

. Stovarista, skladista 0.35%
. Proizvodne hale 0,30%

~N N L B W N

pri¢vrséen za tlo) 0.80%
8. Bespravni objekti:

. Garaze, pomoc¢ni objekti, podrumi, garazna mjesta, ostali nestambeni prostor 0,25%

. Poslovni objekti, poslovne prostorije, inzenjerski objekti i stambeno poslovni objekti 0,80%

. Nepokretni privremeni objekti (objekat koji se zida ili izraduje od trajnih materijala i koji je temeljima
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- kojim se rjeSava stambeno pitanje 0,45%
- kojim se ne rjeSava stambeno pitanje 1,00%
ZA ZEMLIJISTE:
- gradevinsko zemljiste 0,50%
- poljoprivredno zemljiSte (sve kategorije) 0.25%
- Sumsko zemljiste 0.25%
- ostalo zemljiste 0.25%

Clan 12
PORESKE OLAKSICE

Za nepokretnosti ¢iji je vlasnik ili korisnik lice upisano u registar poljoprivrednih proizvodaca, pravno lice i
preduzetnik koji se bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem ili preradom poljoprivrednih proizvoda proizvedenih
u Crnoj Gori, a koje se koriste za obavljanje ove djelatnosti, poreska stopa se umanjuje za 70% u odnosu na
poresku stopu utvrdenu u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o porezu na nepokretnosti.

Clan 13
PORESKA OSLOBADANJA
Porez na nepokretnosti ne placa se za nepokretnosti propisane clanom 13 Zakona o porezu na nepokretnosti.

Clan 14
PORESKA PRIJAVA

Vlasnik nepokretnosti, odnosno korisnik nepokretnosti, duzan je da u roku od 30 dana od dana sticanja
nepokretnosti nadleznom organu lokalne uprave podnese poresku prijavu za utvrdivanje poreza na nepokretnosti,
na obrascu PPN koji je sastavni dio ove odluke.

Obveznik poreza na nepokretnosti koji vodi poslovne knjige duzan je da nadleznom organu lokalne uprave do
31. marta kalendarske godine, podnese poresku prijavu za utvrdivanje poreza za tu godinu, na obrascu PPN2 koji je
sastavni dio ove odluke.

Clan 15
UTVRDIVANJE I NAPLATA POREZA NA NEPOKRETNOSTIMA

Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima vrsi Sekretarijat za lokalne prihode, budzet i
finansije Opstine Kotor.

Porez na nepokretnosti se utvrduje rjeSenjem nadleznog organa lokalne uprave do 30. aprila tekuce godine.

Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima sprovodi se prema odredbama Zakona o
porezu na nepokretnosti i Zakona o poreskoj administraciji.

Porez na nepokretnosti poreski obveznik placa u dvije jednake rate, od kojih prva dospijeva 30. juna, a druga
31. oktobra godine za koju se porez utvrduje.

Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vr$i se na racun Budzeta Opstine Kotor, shodno Naredbi o nacinu
uplate javnih prihoda.

Clan 16
KAZNENE ODREDBE

Novcéane kazne primjenjivace se u iznosima koje su propisane odredbama Zakona o porezu na nepokretnosti.

Clan 17
SHODNA PRIMJENA PROPISA

Na sva pitanja koja koja nijesu uredena ovom odlukom, primjenjiva¢e se odredbe Zakona o porezu na
nepokretnosti i Zakona o poreskoj administraciji.

Clan 18
ZAVRSNE ODREDBE

Danom pocetka primjene ove Odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi", broj 46/15).

Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore-Opstinski propisi".
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Na osnovu ¢lana 3., tacka 13., ¢lana 4., stav 2. Odluke o izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa ("SI. list
CG-opstinski propisi”, br. 17/14, 34/14, 26/16) i odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list
CG", broj 64/17, 44/18, 63/18), Sekretarijat za urbanizam, gradjevinarstvo i prostorno planiranje predlaze

PROGRAMSKI ZADATAK
sa elementima urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu Glavnog projekta javne rasvete Dragalj

Uraditi projekat javne rasvete lokalnih puteva u naselju Dragalj na katastarskoj podlozi priloZzenoj u digitalnoj i
Stampanoj formi uz postovanje urbanisticko tehnickih uslova izdatih od nadleznog organa.

Projektom obuhvatiti dio puteva na katastarskim parcelama broj 1801, 78, 519 1 576 K.O. Gornje Krivosije, na
trasi duzine 515m po skici u prilogu (trasa oznac¢ena neprekidnom linijom plave boje).

Predvidjeti jednu tac¢ku za prikljucenje napajanja sa lokalne trafostanice STS 10/0,4 KV.

Predvidjeti izgradnju novih betonskih stubova visine 9m, odnosno 7,4m u nadzemnom dijelu, za noSenje
svjetiljki 1 nadzemnih kablovskih vodova, kao i postavljanje svjetiljki na postoje¢im betonskim i drvenim
stubovima DOO "CEDIS" Kotor. Planirati razmak izmedu stubova oko 40m.

Predvidjeti LED svjetiljke odgovarajuce snage.

Planirati ugradnju kablovskog voda X00/0 - A 2x16 mm? za napajanje svijetiljki na novopostavljenim stubovima
i iskoristiti postojece kablove X00/0 - A 2x16 mm? koji su postavljeni uz NN kablovski vod DOO "CEDIS" Kotor
od kat. parcele 522, preko kat. parcela 514, 511, 506, 487, 478, 475, 471, 470, 467, 474, 440, 439, 406, 405,
402,396, 393, 388, 381, 378, 377, 358, 361, 75, 74, 63, 62 do kat. parcele 78 K.O. Gornje Krivosije (dio trase
oznacen isprekidanom plavom bojom u duzini od 800m). Mjerno mjesto opremiti sa dva trofazna kontaktora i
dvokanalnim astronomskim satom.

Izrada projektne dokumentacije

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata, kao i u skladu sa drugim propisima kojima se regulisu pitanja iz ove oblasti.

Prije izrade projektne dokumentacije obezbijediti azurirane podloge.

Glavni projekat radi se u svemu prema odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list
CG", broj 64/17, 44/18, 63/18) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata
("SI list CG", broj 44/18).

Tehnicka dokumentacija podlijeze reviziji u skladu sa ¢lanom 179. istog Zakona i prema odredbama Odluke o
izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa ("'Sl. list CG-opStinski propisi”, br. 17/14, 34/14, 26/16).

Projekat u potpunosti uraditi uz postovanje propisa i tehnickih standarda koji reguliSu problematiku izgradnje
objekata spoljnjeg osvjetljenja.

Pravna lica koja izradjuju glavni projekat, kao i ona koja vrSe njegovu reviziju moraju imati odgovarajuce
licence izdate od strane Ministarstva.

Investitor je duzan da uradi Idejno rjeSenje i Glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata i ovim uslovima, da prijavi gradenje objekta u skladu sa ¢lanovima 91, 92, 93. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata i rjeSi imovinsko pravne odnose na parceli i cijelokupnoj trasi.

Obrasci PPN1 i PPN2

NAPOMENA IZDAVACA:

Priloge koji su sastavni dio ovog propisa mozete pogledati ovdje.
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